
 

府中市有地貸付に関するサウンディング型市場調査 

＜結 果 概 要＞ 
 

１ 調査の目的 

府中市では、平成28年７月に「市有財産活用基本方針」を策定し、公共施設跡地などを含む市

有財産を、長期的かつ戦略的な視点から有効に活用を行ってきています。 

今回のサウンディング型市場調査（以下、「本調査」という。）の対象地は、当面の間、本市

における利用用途がないことから民間事業者向け貸付地としての活用を検討しています。 

本調査は、実際の活用や事業参画を想定する事業者の皆様との「対話」を通じ、対象地の市場

性を把握するとともに、事業手法及び活用方針の検討を行うことを目的として実施したものです。 

 

２ 対象地の概要 

所 在 地 番 府中市本宿町四丁目25番1,2,3,4 

面 積 2,513.73㎡ 

 

 

３ 参加状況 

７社 

 

４ 対話結果 

【当該地の評価について】 

・道路幅員も広く見通しの良い新府中街道に面しており、アクセスが良いため利用しやすく、

施設の認知度向上も期待できる。 

・生活利便性が高く、周辺には住宅も多いため、地域貢献が可能な土地である。また、新府中

街道が国分寺まで抜けるように開発が進んでおり、将来的には所沢までの交通網も想像できる

ためポテンシャルが高い。 
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・駅から距離はあるが、徒歩圏や自転車圏からの利用が想定できる。また、車での利用を考え

ると西国立や東府中辺りからの利用も想定できる。 

・府中市内でもテナントの需要が高く、商業施設が並んだ路線であり、好立地である。 

・中央分離帯があるため商圏分断はあるが、認知性が高い路線であるため店舗での活用は問題

ない。 

・周辺人口も多く、商業施設等も近くにあり、新府中街道に面しているため認知性は高い。し

かし、電車でのアクセスが悪いため駐車場台数は多く必要である。 

・希少性は高いが、角地でなく利用しづらい敷地でもある。 

 

【用途について】 

・病院用地。 

・生活に密着したものを１、２店舗運営の可能性がある。 

・スマート・レンタル農園。 

・周辺には商業店舗が多く、交通量が多い路線で人が集まるためテナントの需要が高い。その

ため、店舗を想定している。 

・ドラックストアなどであれば１店舗、小規模な店舗であれば２店舗設置できる。 

・福祉施設等の需要がある。 

・住宅メーカー複数社による総合住宅展示場または１社のみによる住宅展示場。 

・フットサルやテニスコート等スポーツ施設。 

・スーパーマーケットや飲食店を含む利便性が向上するような施設。 

・建築費の高騰から平屋での店舗を検討している。 

 

【貸付期間について】 

・30年から40年を希望している。 

・建築コストから20年以下では難しい。 

・地代と建物建築費をテナント賃料で賄うことを考えると30年は必要。 

・５年くらいが多いが、10～15年での利用も考えられる。 

・15年から20年程度を想定している。 

・７年半から10年程度、最大で15年と考えている。 

・最低で５年は必要である。20年だとリスクはあるが、検討の余地はある。 

・建築と解体期間を含めて20年以上。 

 

 



 

【その他】 

〈活用スケジュールについて〉 

・最短では令和７年４月からと考えているが、今回の対話の結果を踏まえ、検討していく。

（府中市） 

 

〈埋蔵文化財について〉 

・対象地は埋蔵文化財包蔵地に該当しているが、試掘調査や本調査の対応は事業者にて対応

になるのか。試掘調査の結果を公表されないと地代の算出が難しい。 

⇒現時点では、どちらが対応するかは決めていない。サウンディングでのご意見を踏まえ検

討する。（府中市） 

   

〈現地の高木について〉 

 ・現時点では、現状有姿で考えている。（府中市） 

   

〈地盤調査について〉 

・地目が畑のため地盤が弱い可能性があるため、地盤調査を行った方が良いのではないか。 

⇒サウンディングでのご意見踏まえ検討する。（府中市） 

 

〈貸付方法について〉 

・10年未満の場合は一時使用目的の土地賃貸借契約、10年以上の場合は事業用定期借地での

方法を考えている。 

 

〈公共施設として整備する可能性について〉 

・対象地に府中市が公共施設を整備する可能性はあるのか。 

⇒当面の間、想定はしていない。（府中市） 

 

〈用途変更について〉 

・用途地域の変更が可能であれば希望したい。 

⇒現時点では、用途地域の変更は考えていない。（府中市） 

 

〈敷地拡大について〉 

・敷地の拡大の可能性はあるか。 

⇒現時点では、敷地の拡大は考えていない。（府中市） 



 

 

〈前面道路について〉 

・前面道路の植栽の伐採や電柱移設を市の負担で行ってもらうことは可能か。 

⇒現時点では、借主（事業者）負担を想定している。 

 

〈土壌汚染について〉 

・現時点では問題ないと考えているが、募集までに確認を行う予定。（府中市） 

 

〈保証金について〉 

・市の規則で、保証金について定めがあり、「事業用定期借地権等を設定する場合 貸付料

月額の12月分以上に相当する金額」と記載されている。（府中市） 

⇒10月分から12月分が妥当ではないか。18か月という事例もある。 

⇒12月分が納められる最大の金額だと思っている。 

⇒一般的だとは思うが、履行保証保険も可能としてほしい。 

 

〈貸付料の見直し〉 

・貸付料については、市の類似の貸付事業に倣い３年に一回の見直しを考えている。（府中

市） 

⇒土地の貸付価格の算出根拠と同一にした方が良い。据え置きではなく変動制であることは

問題ない。 

⇒CPI（消費者物価指数）連動で貸付額の変動をみていることが標準と考えている。 

⇒５年に１回での見直しが多いと思っている。 

⇒商業施設であれば可能だが、単独や２店舗だとかなり厳しい印象のため、協議の上で変動

等でないと難しい。 

⇒貸付料の見直しがあるとリスクが大きくなるため、長期契約が難しい。貸付料の見直しを

するのであれば、それに伴い契約期間等その他についても見直しが可能となる条項が必要と

なるかもしれない。 

⇒公租公課や相続税路線価を使用し、３年に一回の見直しということが多い。 

 

５ 今後の予定 

対話の中でご指摘・ご提案いただきました事項に留意し、今後活用の方針について検討し

ていきます。 


