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  土地利用における類型事例について 

 

 土地利用における類型の事例として、次の３つ観点から１０事例を示す。 

 

 

 

 

 

土地利用における類型事例の一覧 

 跡地事例 所在地 
土地利用

類型 

１ ジョンソン基地跡地留保地利用計画（東町側） 入間市（埼玉県） 
C 

２ 国分寺市第四小学校跡地地区 国分寺市（東京都） 

３ 福島一丁目地区再開発 大阪市（大阪府） A－B 

４ 朝霞市基地跡地利用計画 朝霞市（埼玉県） 
A－C 

５ 花小金井駅北口再開発 小平市（東京都） 

６ 中野四季の都市 中野区（東京都） 

B－D 

７ オガール紫波 紫波町（岩手県） 

８ 関東村、調布飛行場跡地 府中市、三鷹市、調布市（東京都） 

９ 立川飛行場跡地（都市軸沿道地域） 立川市（東京都） 

１０ 立川基地跡地（昭島地区） 立川市、昭島市（東京都） 

１１ 府中基地跡地留保地利用計画（旧計画） 府中市（東京都） 

 

  

① 留保地近隣の基地跡地利活用事例 

② 留保地と類似規模の跡地利活用事例 

③ その他の跡地利活用事例 
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（１）「ジョンソン基地跡地留保地利用計画（東町側）」： 事例観点 ① 

 

 

所在地 入間市（埼玉県） 

計画策定年度 平成 20年（平成 27年自衛隊病院利用の受入れ決定） 

敷地面積 28.4ha（留保地全体 35.6ha） 

従前の用途 在日米軍入間基地 

主要な機能 医療施設（自衛隊病院）、スポーツ施設、公園・緑地 

現在の用途地域 白地地域 

 

土地利用類型：C 

・スポーツ施設や公園等、地域内の交流を活性化する機能を有

している。⇒地域内交流活性 

・病院を始め、各施設は周辺地域の生活を支援する機能である。 

⇒生活支援 

➡ 上記の内容から、土地利用類型を Cと判断した。 

 

商業 ０ 

産業 ０ 

自然 ２ 

居住 １ 

文化 ２ 

既存生活支援補完型

C

経済力創出

生活支援

地
域
内
交
流
活
性

（既
存
魅
力
補
完
）

地
域
外
呼
び
込
み

（
新
規
魅
力
創
出
）

A

D

B

0

1

2

3
商業

産業

自然居住

文化

北関東防衛局「入間基地災害対処拠点施設等の整備に関する説明会」より 
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（２） 「国分寺市第四小学校跡地地区」： 事例観点 ③ 

 

所在地 国分寺市（東京都） 

計画策定年度 平成 19年 

敷地面積 1.0ha 

従前の用途 小学校 

主要な機能 医療施設、福祉施設、住宅施設 

現在の用途地域 第一種中高層住居専用地域 

 

土地利用類型：C 

・小規模な福祉施設や住宅施設等、地域内の住民の交流を促

進する機能を有している。⇒地域内交流活性 

・各施設は周辺地域の生活を支援する機能である。 

⇒生活支援 

➡ 上記の内容から、土地利用類型を Cと判断した。 

 

商業 ０ 

産業 ０ 

自然 １ 

居住 ３ 

文化 １ 

既存生活支援補完型

C

経済力創出

生活支援

地
域
内
交
流
活
性

（既
存
魅
力
補
完
）

地
域
外
呼
び
込
み

（
新
規
魅
力
創
出
）

A

D

B

0

1

2

3
商業

産業

自然居住

文化

国土交通省「公有地等まちづくり事例集」より 
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（３） 「福島一丁目地区再開発」： 事例観点 ③ 

 

所在地 大阪市（大阪府） 

計画策定年度 平成 15年 

敷地面積 2.1ha 

従前の用途 大学病院跡地 

主要な機能 商業施設、多目的ホール、住宅施設、業務施設 

現在の用途地域 商業地域 

 

土地利用類型：A-B 

・放送局の社屋や商業施設等の広域的な経済力創出に寄与

する機能が配置される。⇒経済力創出 

・放送局の社屋や商業施設等、地域外から人を呼び込む施

設が予定されている。⇒地域外呼び込み 

・多目的ホールは地域内の交流も促進する施設である。⇒

地域内交流活性 

➡ 上記の内容から、土地利用類型を A-Bと判断した。 

 

商業 １ 

産業 ３ 

自然 １ 

居住 １ 

文化 １ 

経済力創出型

経済力創出

生活支援

地
域
内
交
流
活
性

（既
存
魅
力
補
完
）

地
域
外
呼
び
込
み

（
新
規
魅
力
創
出
）

B

DC

A

0

1

2

3
商業

産業

自然居住

文化

国土交通省「公有地等まちづくり事例集」より 
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（４） 「朝霞市基地跡地利用計画」： 事例観点 ①・② 

 

所在地 朝霞市（埼玉県） 

計画策定年度 平成 27年 

敷地面積 19.1ha 

従前の用途 在日米軍朝霞キャンプノース 

主要な機能 公園・緑地、公共施設（図書館・市役所等）、業務施設 

現在の用途地域 市街化調整区域 

 

土地利用類型：A-C 

・公園・緑地や公共施設等の地域内の交流を活性化させ

る機能を有している。⇒地域内交流活性 

・各公共施設は周辺地域の生活を支援する機能である。

⇒生活支援 

・地域経済に貢献するような業務施設も配置される予定

である。⇒経済力創出 

➡ 上記の内容から、土地利用類型を A-Cと判断した。 

 

商業 １ 

産業 １ 

自然 ３ 

居住 １ 

文化 １ 

  

既存魅力補完型

経済力創出

生活支援

地
域
内
交
流
活
性

（既
存
魅
力
補
完
）

地
域
外
呼
び
込
み

（
新
規
魅
力
創
出
）

B

DC

A

0

1

2

3
商業

産業

自然居住

文化

朝霞市「朝霞市基地跡地利用計画」より 
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（５） 「花小金井駅北口再開発」： 事例観点 ③ 

所在地 小平市（東京都） 

 

計画策定年度 平成 11年 

敷地面積 1.9ha 

従前の用途 高等学校跡地 

主要な機能 商業施設、公共施設

（市民センター）、住

宅施設 

現在の用途地域 第一種中高層住居専

用地域 

 

 

土地利用類型：A-C 

・地域内の交流を促進する機能を持つ市民センターが立

地する。 

⇒地域内交流活性 

・大規模な商業施設が整備されている。⇒経済力創出 

・各公共施設は周辺地域の生活を支援する機能である 

⇒生活支援 

➡ 上記の内容から、土地利用類型を A-Cと判断した。 

 

商業 ２ 

産業 ０ 

自然 １ 

居住 ３ 

文化 １ 

  

既存魅力補完型

経済力創出

生活支援

地
域
内
交
流
活
性

（既
存
魅
力
補
完
）

地
域
外
呼
び
込
み

（
新
規
魅
力
創
出
）

B

DC

A

0

1

2

3
商業

産業

自然居住

文化

国土交通省「公有地等まちづくり事例集」より 



資料３－５ 

7 

 

（６） 「中野四季の都市」： 事例観点 ② 

 

所在地 中野区（東京都） 

計画策定年度 平成 17年 

敷地面積 16.0ha 

従前の用途 警察大学校（公共施設） 

主要な機能 公園・緑地、業務・商業複合施設、住宅施設、文教施設、福祉施設  

現在の用途地域 商業地域、近隣商業地域、第一種中高層住居専用地域 

 

主要な土地利用類型：B-D 

・市の経済に貢献する業務施設や商業施設、大学等の施設を

有する。⇒経済力創出 

・各公共施設は地域外から呼込んだ人の生活を支援する機能

を有する。⇒生活支援 

・大学等の地域外から人を呼び込む機能を有する。⇒地域外

呼び込み 

➡ 上記の内容から、土地利用類型を B-Dと判断した。 

 

商業 １ 

産業 １ 

自然 １ 

居住 ３ 

文化 ２ 

  

新規魅力創出型

経済力創出

生活支援

地
域
内
交
流
活
性

（
既
存
魅
力
補
完
）

地
域
外
呼
び
込
み

（
新
規
魅
力
創
出
）

B

DC

A

0

1

2

3
商業

産業

自然居住

文化

中野区「警察大学校等移転跡地土地利用転換計画案」の見直しより 
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（７） 「オガール紫波」： 事例観点 ③ 

 
所在地 紫波町（岩手県） 

計画策定年度 平成 28年 

敷地面積 11.3ha 

従前の用途 町有地 

主要な機能 町役場、商業施設、福祉施設、住宅施設、宿泊施設、スポーツ施設 

現在の用途地域 近隣商業地域、第二種住居地域 

 

主要な土地利用類型：B-D 

・スポーツ施設や宿泊施設等の地域外からも人を呼び込む

施設を有する。⇒地域外呼び込み 

・商業施設や宿泊施設等の広域的な経済力創出に寄与する

施設を有する。⇒経済力創出 

・子育て支援センターのように生活の支援に寄与する施設

を有する。⇒生活支援 

➡ 上記の内容から、土地利用類型を B-D と判断した。 

 

商業 １ 

産業 １ 

自然 ２ 

居住 ２ 

文化 ３ 

  

新規魅力創出型

経済力創出

生活支援

地
域
内
交
流
活
性

（
既
存
魅
力
補
完
）

地
域
外
呼
び
込
み

（
新
規
魅
力
創
出
）

B

DC

A

0

1

2

3
商業

産業

自然居住

文化

紫波町「都市再生整備計画紫波中央駅前オガール交流地区」より 
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（８） 「関東村・調布飛行場跡地」： 事例観点 ① 

所在地 府中市、三鷹市、調

布市（東京都） 

 

返還年度 昭和 49年 

敷地面積 203.6ha 

従前の用途 関東村住宅地区及び

調布飛行場（調布基

地跡地） 

主要な機能 文教施設、飛行場、

スポーツ施設等（商

業施設も予定） 

現在の用途

地域 

第一種住居地域、第

二種住居地域、第一

種低層住居専用地

域、近隣商業地域、

準工業地域 

 

 

主要な土地利用類型：B-D 

・スタジアム等のスポーツ施設や大学等の地域外からも

人を呼び込む施設を有する。⇒地域外呼び込み 

・大規模商業施設やスポーツ施設が配置されている。 

⇒経済力創出 

・大規模病院等の生活の支援に寄与する施設を有する。 

⇒生活支援 

➡ 上記の内容から、土地利用類型を B-Dと判断した。 

 

商業 １ 

産業 ２ 

自然 ２ 

居住 １ 

文化 ２ 

  

平成28年3月

三
鷹
市

下水道処理場
（未開設）

調布市

都

都立野川公園

航空宇宙
研究開発機構

開所済

5.0ha

朝

日

町
通
り

味の素スタジアム

開 設 済

17.7ha
留 保 地
（未利用地）

6.0ha

配水池

開設済
ｽﾎﾟｰﾂ広場

1.0ha

国立天文台

大沢橋

調布インターチェンジ

市

計

画

河

川

野

川

人 見 街

西

武

多

摩

川

線

東 八 道 路

多

磨

駅

甲
州

街
道

京
王

線

飛
田

給
駅

中
央
自
動
車
道

甲
州

街
道

旧 天
文
台
通

り

天
文
台
通
り

府
中
市

水

車

通

り

調
節
池

開
設

済
4.0ha

調

布

飛

行

場

開 港 済

39.0ha

N

開園済 （約38.5ha）

未開園 （約 0.3ha）

物販店舗
【都市整備用地】

（未開設）

4.0ha

東京外国語大学

開 校 済

13.0ha

警察大学校

開 校 済

16.0ha

警視庁警察学校

開 校 済

榊原

開 院 済

西競技場

開設済 ﾒｲﾝｱﾘｰﾅ
ほか

（未開設）

都立府中

開 校 済

けやきの森学園

3.5ha

開園済

プ

ロ

ム

ナ

｜

ド

26.8ha
府中市

（未開設）1.3ha

学校給食ｾﾝﾀｰ

0.3
ha

0.2
ha

0.6ha

府中消防署出張所
（開設済）

留保地

調布基地跡地 土地利用計画図

約38.8ha

武蔵野の森公園

記念病院

2.3ha

三 鷹 3 2 2・ ・ （30m）

三 鷹 3 5 4
・ ・

（12m）

府 中 3 ・ 4 ・ 26 （16m）

三

鷹

3

4

20

・

・

（16m）

三
鷹

3

4

19

・

・

（16m）

府

中
3

4

16

・

・

（16m）

府
中3

4
11

・
・

（16m）

府

中

3

3

25

・

・

（22m）

府
中

3
4

1

・
・

（18m）

府 中 3 4 4
・ ・

（16m）

三

鷹
3

4

19

・

・

（16m）

府 中 3 ・ 4 ・ 12 （20.5m）

調
布

3
4

1

・
・

（18m）

調
布 3

4
10

・
・（16m）

調

布
3

4

32

・

・

（16m）

調

布
3

3

34

・

・

（22m）

調

布
3

4

32

・

・

（16m）

社会福祉施設
開設済

4.9ha

東京都
調布福祉園

警視庁

1.7ha

第七機動隊

開設済

軽自動車
検査協会

開設済0.5ha

武蔵野の森公園

道

武蔵野の森総合

スポーツプラザ
6.7ha

新規魅力創出型

経済力創出

生活支援

地
域
内
交
流
活
性

（
既
存
魅
力
補
完
）

地
域
外
呼
び
込
み

（
新
規
魅
力
創
出
）

B

DC

A

0

1

2

3
商業

産業

自然居住

文化
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（９） 「立川飛行場跡地（都市軸沿道地域）」： 事例観点 ① 

 

所在地 立川市（東京都） 

計画策定年度 平成 19年 

敷地面積 13.4ha(跡地全体は 573.2ha) 

従前の用途 立川飛行場 

主要な機能 商業施設、業務施設、医療施設、公共施設（合同庁舎） 

現在の用途地域 商業地域 

 

主要な土地利用類型：B-D 

・大規模商業施設のように地域外からも人を呼び込む施

設が存在している。⇒地域外呼び込み 

・大規模商業施設のように広域的な経済力創出に寄与す

る機能を有する。⇒経済力創出 

・合同庁舎や病院等の生活の支援に寄与する施設を有す

る。⇒生活支援 

➡ 上記の内容から、土地利用類型を B-Dと判断した。 

 

商業 ３ 

産業 ０ 

自然 １ 

居住 １ 

文化 １ 

  

新規魅力創出型

経済力創出

生活支援

地
域
内
交
流
活
性

（
既
存
魅
力
補
完
）

地
域
外
呼
び
込
み

（
新
規
魅
力
創
出
）

B

DC

A

0

1

2

3
商業

産業

自然居住

文化

立川市「立川飛行場（留保地）に係る利用計画について」より 
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（１０） 「立川基地跡地（昭島地区）」： 事例観点 ① 

所在地 立川市、昭島市（東京都） 

 

計画策定年

度 

平成 20年 

敷地面積 約 70ha(跡地全体は

573.2ha) 

従前の用途 立川飛行場 

主要な機能 商業施設、業務施設、住

宅施設、公共施設（国、

東京都）公園・緑地 

現在の 

用途地域 

第一種低層住居専用地

域、準住居地域、準工業

地域 

 

 

主要な土地利用類型：B-D 

・駅付近の土地に商業施設や業務施設等の地域外からも人

を呼び込む施設が計画されている。⇒地域外呼び込み 

・業務施設等の広域的な経済力創出に寄与する土地利用が

計画されている。⇒経済力創出 

・公園・緑地等の生活の支援に寄与する施設を有する。 

⇒生活支援 

➡ 上記の内容から、土地利用類型を B-Dと判断した。 

 

商業 １ 

産業 １ 

自然 ２ 

居住 ３ 

文化 ０ 

  

新規魅力創出型

経済力創出

生活支援

地
域
内
交
流
活
性

（
既
存
魅
力
補
完
）

地
域
外
呼
び
込
み

（
新
規
魅
力
創
出
）

B

DC

A

0

1

2

3
商業

産業

自然居住

文化

昭島市「立川基地跡地昭島地区の昭島市域土地利用計画」より
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（１１） 「府中基地跡地留保地利用計画（旧計画）」： 事例観点 ③ 

所在地 府中市（東京都） 

 

計画策定年度 平成 20年 

敷地面積 15.5ha 

従前の用途 府中基地 

主要な機能 研究施設、住宅、

公園・緑地 

現在の用途地域 第一種低層住居

専用地域 

 

 

土地利用類型：B-D 

・地域外から人が訪れる研究施設である。 

⇒地域外呼び込み 

・大規模な研究施設が整備予定であった。⇒経済力創出 

・住宅や公園・緑地は地域の生活の質を向上する機能を有

する予定であった。⇒生活支援 

➡ 上記の内容から、土地利用類型を B-D と判断した。 

 

商業 ０ 

産業 ２ 

自然 ３ 

居住 ２ 

文化 ０ 

 

新規魅力創出型

経済力創出

生活支援

地
域
内
交
流
活
性

（
既
存
魅
力
補
完
）

地
域
外
呼
び
込
み

（
新
規
魅
力
創
出
）

B

DC

A

0

1

2

3
商業

産業

自然居住

文化

「府中基地跡地留保地活用基本方針」より 


